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ṽ 110,212,668.72  114,939,257.73  4,726,589.01  

№ ≠  -900,902,559.74  -886,722,792.72  14,179,767.02  



 3 
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	一、会计政策变更概述
	（一）变更原因
	公司对投资性房地产的计量方法初始确定为成本计量模式，为了更加客观地反映公司持有的投资性房地产公允价值，根据《企业会计准则第3号——投资性房地产》《企业会计准则第28号——会计政策、会计估计变更和差错更正》的相关规定，公司拟自2024年1月1日起对投资性房地产的后续计量模式进行会计政策变更，由成本计量模式变更为公允价值计量模式。
	（二）变更日期
	自2024年1月1日起执行。
	（三）变更前采用的会计政策
	投资性房地产包括已出租的土地使用权、持有并准备增值后转让的土地使用权和已出租的建筑物。投资性房地产按照成本进行初始计量，采用成本模式进行后续计量，并采用与固定资产和无形资产相同的方法计提折旧或进行摊销。
	公司投资性房地产的类别、估计的经济使用年限和预计的净残值率、分别确定折旧年限和年折旧率如下：
	（四）变更后采用的会计政策
	公司对所有投资性房地产采用公允价值模式进行后续计量，不对其计提折旧或进行摊销，并以资产负债表日投资性房地产的公允价值为基础调整其账面价值，公允价值与原账面价值之间的差额计入当期损益。
	（五）涉及会计政策变更的房地产情况
	本次会计政策变更涉及的物业位于湖南省长沙市新姚南路198号，为华天苑11栋（地上部分）已长期出租，物业建筑面积9,334平方米，截至2023年12月31日，账面净值为5,350.52万元。
	二、会计政策变更对公司的影响
	上述数据为公司财务部门的初步测算结果，未经会计师事务所审计，具体对公司财务状况及经营成果的影响将以年度审计机构确认的结果为准。
	三、部分自有房地产转投资性房地产
	四、审计委员会意见
	五、董事会意见
	六、监事会意见
	七、备查文件

